MARSCHALL

S T A T E

8-Zimmer-Gartenmaisonette mit Einliegerwohnung und 6
Garagenplatzen!

Objekt Nr. 2723
LAGE

Unweit des Potzleinsdorfer Schlossparks und des beliebten Schafbergbades befindet sich

diese groRzugige Gartenmaisonette in einem eleganten Neubau in bester Grunlage.

RAUMAUFTEILUNG UND AUSSTATTUNG

Von der imposanten Eingangshalle mit Treppenaufgang und Galerie gelangt man durch zwei
fast raumhohe Flugelturen einerseits in den gerdaumigen Wohnsalon mit offenem Kamin und
Ausgang auf die grolie Gartenterrasse, als auch direkt zu dem mit dem Wohnsalon verbunde-
nen Essbereich. Die anschlieBende helle Kiche hat einen Ausgang auf die Sudterrasse und
eine Verbindung zu dem daneben liegenden Wirtschaftsraum mit Tageslicht, der wiederum
auch von der Eingangshalle betretbar ist. Von dieser hat man aulerdem direkten Zugang zu
einem Clubzimmer/Homeoffice mit offenem Kamin und Ausgang zur Gartenterrasse. Eine
Garderobe, das Gaste-WC und ein Abstellraum unter der Treppe sind ebenfalls auf dieser

Ebene.

Im 1. Stock verbindet die Galerie mit freiem Blick in die Eingangshalle alle 5 Schlafzimmer mit
jeweils eigenem Bad. Der grofRe Masterbereich mit Blick in den eigenen Garten verfugt Uber
ein Ankleidezimmer und ein 19 m?-Badezimer mit Wanne, Doppelwaschtisch, Walk-in-
Dusche und WC. Sowohl das Masterbedroom als auch das Badezimmer haben einen Ausgang
auf einen gemeinsamen Balkon. Daruber hinaus verfugen zwei weitere Schlafzimmer eben-

falls Uber einen gemeinsamen Balkon mit schénem Grunblick.

Vom romantischen Garten fUhrt eine Treppe im Freien direkt zum eigenen Abstellraum und in

die Garage, die naturlich auch mit dem Lift vom geschmackvollen Stiegenhaus erreichbar ist.
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6 Stellplatze auf 3 Varioparkern in der Hauseigenen Tiefgarage kénnen um je € 30.000,-

erworben werden.
INFRASTRUKTUR

Die Naherholungsgebiete Potzleinsdorfer Schlosspark und Schafbergbad liegen quasi vor der
Hausture. Auch der Wienerwald mit Schwarzenberg-Allee und dem Sportzentrum Marswiese
ist nicht weit entfernt. Fusslaufig erreicht man nicht nur einen beliebten Eissalon, sondern
auch die Buslinie 42A, die einem mit diversen weiteren Anschlussen des &offentlichen Ver-
kehrsnetzes verbindet. Sowohl die Gersthoferstralle, als auch die Wahringerstralle bieten
nicht nur Geschafte des taglichen Bedarfs, sondern auch Cafés, Restaurants, Boutiquen,
Backereien, Parfimerien, Schuhgeschafte, Blumenlédden, Drogerien, Arzte, Apotheken etc. Der

gut sortierte, trendige Kutschkermarkt rundet das vielfaltige Angebot ab.
INFORMATION

Das monatliche Akonto fur die Heiz- und Warmwasserkosten betragt derzeit € 1.146,89 + 20

% USt. und wird zuzuglich den Betriebskosten von der Hausverwaltung eingehoben.

Es stehen 6 PKW-Stellplatze (Stapelparker) in hauseigenen Tiefgarage zur VerflUgung. Die
monatlichen Betriebskosten fur die KFZ-Stellplatze betragen derzeit netto € 58,34 zuzuglich €

6.-- Reparaturruicklage.
Weiters sind ein Kellerabteil und ein Abstell-Lagerraum im Eigentum zur Wohnung zugehorig.
Provision: 3% + 20% USt.

Oben angefuhrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentumers und

sind unsererseits ohne Gewahr.

Hinweis gemalR Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentumer
bzw. Verkdufer, nach unserer Aufkldrung Uber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie Auf-
forderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und
der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir Ubernehmen
keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der angebotenen Immobi-

lie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein

familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Details

BLage AUT-1180 Wien
EINdhe Potzleinsdorfer Schlopark/Schafberg

BWohnfliche ca. 346 m?

BZimmer 8
EBader 6
BEWC 7

ETerrasse 3

BKaufpreis € 2.720.000,00

BMonatliche Kosten € 1.096,21

BBK Netto € 993,97

HSonstige Netto € 102,24

MProvision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

EBaujahr 1998
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E-Mail e.marschall@marschall.at

MIT DIESEM QR-CODE GELANGEN SIE SCHNELL UND EINFACH AUF DIESE SEITE

Scannen Sie ganz einfach mit einem QR-Code-Reader auf Ihrem Smartphone die Code-Gra-

fik links und schon gelangen Sie zum gewunschten Bereich auf unserer Homepage.
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