MARSCHALL

S T A T E

ERSTBEZUG - Sanierte Altbauwohnung nahe des Schubertparks

Objekt Nr. 2712
ALLGEMEIN

Diese vollstandig renovierte 2-Zimmer-Altbauwohnung befindet sich im 2. Liftstock und bie-
tet eine Wohnflache von etwa 68 m?. Die Wohnung zeichnet sich durch eine separate Kiche
und eine gelungene Raumaufteilung aus. Ideal fur Singles oder Paare, die den klassischen Alt-

bauflair mit modernem Komfort genieRen mdchten.
RAUMAUFTEILUNG
Diese Traumwohnung bietet folgende Raume:

BmGeraumiger, heller Vorraum

BSchlafzimmer zum Hof hin

BGrolizugiges, stilvolles Badezimmer mit Walk-In-Dusche und Doppelwaschbecken
WSeparates WC mit Handwaschbecken

mGefliester Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

B Ostseitiges Wohnzimmer mit angrenzendem Kuchenbereich
AUSSTATTUNG

Binnenturen im "Alt-Wien"-Stil mit einer Hohe von 2,50 m

BNeue Holzfenster mit 2-fach-Isolierverglasung

BEdler Parkettboden in franzdsischer Fischgratverlegung
BGrau-marmorierte Fliesen im Badezimmer

BFuBbodenheizung, Gasetagenheizung

BmGeschmackvolle LED-Spots in Vorraum, Abstellraum, Bad und WC

INFRASTRUKTUR

Die Nahversorgung ist durch die Nahe zur Wahringer Strale und dem Aumannplatz hervorra-
gend. In unmittelbarer Umgebung befinden sich Bildungseinrichtungen, Restaurants, Ein-

kaufsmoglichkeiten am Kutschkermarkt und mehrere Grunanlagen. Die éffentliche Verkehrs-
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anbindung ist ausgezeichnet. Die Strallenbahnlinien 40 und 41 sind in wenigen Gehminuten
erreichbar, und die U6-Station Wahringer StraRe/Volksoper ist nur drei Strallenbahnstationen

entfernt.
INFORMATION

Oben angefuhrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentumers und

sind unsererseits ohne Gewahr.
Provision: 3% + 20% USt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein

familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Details

BLage AUT-1180 Wien
BINahe Wahringer Stralle

BWohnfliche ca. 68 m?

BZimmer 2
EBader 1
BEWC1

BKaufpreis € 495.000,00

FMonatliche Kosten € 230,94

BBK Netto € 186,00

HSonstige Netto € 44,94

MProvision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

MBeziehbar ab sofort
BBaujahr 1901
MEnergieklasse D
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MEnergieklasse E

BKategorie Wohnung

Ihr Ansprechpartner

-

ALEXANDER HAMERSKY

Telefon +43 676 700 79 18

E-Mail a.hamersky@marschall.at

1

MIT DIESEM QR-CODE GELANGEN SIE SCHNELL UND EINFACH AUF DIESE SEITE

Scannen Sie ganz einfach mit einem QR-Code-Reader auf Ihrem Smartphone die Code-Gra-
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