MARSCHALL

S T A T E

Herrschaftliches Penthouse mit Terrasse und Garagen in repra-
sentativem Stilhaus in Toplage von Grinzing

Objekt Nr. 2714
ALLGEMEINES/LAGE

Diese exklusive Penthouse-Wohnung mit ca. 324 m? Wohnfliche mit direktem Liftzugang,
verfligt Uber eine ca. 52 m? groRe, stidseitig ausgerichtete Terrasse und befindet sich in einem

denkmalgeschutzten, sehr reprasentativen Stilhaus in bester Lage von Grinzing.

Ein renommiertes Architektenteam hat das Penthouse vor wenigen Jahren geplant und aus-
gebaut, besonderes Augenmerk wurde dabei auf ein offenes, weitlaufiges Raumkonzept

gelegt.
RAUMAUFTEILUNG

Das beeindruckende Apartment besticht vor allem durch den imposanten ca. 100 m? groRRen
Wohnsalon mit angeschlossener Kuche und vorgelagerter Terrasse mit wunderschénem Blick

ins Grune und Uber die Stadt.

Im Hauptgeschoss befindet sich weiters der Masterbereich mit Schlafzimmer, zwei grolien
begehbaren Garderoben und dem gerdumigen und sehr edlen Masterbad, der Vorraum mit

Liftausstieg und Gaste-WC sowie ein Wirtschafts- und ein Abstellraum.

Uber eine Innentreppe oder den Lift gelangen Sie in die untere Etage mit zwei weiteren Zim-

mern mit jeweils einem Bad sowie einem Vorraum.
AUSSTATTUNG
Die exklusive und sehr geschmackvolle Ausstattung lasst keine Winsche offen:

BFenster Holz/Alu "Katzbeck”
m3fach-Verglasung
WAlarmanlage

W2 Sicherheitseingangsturen
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Jalousien und Rolldden elektrisch bedienbar
Klimaanlage

GIRA BUS-System

Gaggenau-Gerate in der Kuche
Breitwieser-Marmorbildplatten
Vola-Armaturen

KNX Elektro-Steuerungssystem
FuRBbodenheizung

Sonos Audio-Anlage in allen Rdumen und auf der Terrasse
Occhio- & Bocci-Leuchten

[talienische Designer-Mobel

uvm.
INFRASTRUKTUR

In wunderschéner Grunruhelage am FulRe der Weinberge von Grinzing gelegen, bietet dieses
Penthouse eine sehr hohe Lebensqualitat mit groRem Freizeitangebot sowie eine erstklassige
Infrastruktur. In unmittelbarer Nahe befinden sich beste Einkaufsmdglichkeiten fur den tagli-
chen Bedarf, offentliche Verkehrsmittel, schulische Einrichtungen und vielfaltige Gastrono-
mielokale. Der nahe gelegene Wienerwald ladt zu erholsamen Spaziergangen und sportlichen

Aktivitaten ein.
Das Stadtzentrum von Wien und der Flughafen sind sehr gut erreichbar.
INFORMATION

In der hauseigenen Garage stehen 3 KFZ-Stellplatze zur Verfligung, die im Kaufpreis inklu-
diert sind. Die Betriebskosten inklusive Reparaturfonds betragen derzeit netto € 148,65 pro

Monat.
Das monatliche Heizungs-Akonto betragt derzeit € 448,09 + 20 % USt.
Provision: 3% + 20% USt

Oben angefuhrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentumers und

sind unsererseits ohne Gewahr.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familidres

oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Details

BLage AUT-1190 Wien
ENahe Grinzinger Platz

BWohnfliche ca. 324 m?

BTerrassenfliche ca. 52 m?

BZimmer 5
HBader 3
BWC 4
BGeschosse 5

HLoggia 1

BKaufpreis € 6.800.000,00
BMonatliche Kosten € 1.315,70
BBK Netto € 849,33

BSonstige Netto € 466,37
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Provision 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Beziehbar ab nach Vereinbarung
Baujahr 1914

Energieklasse B

Energieklasse A

Kategorie Wohnung

Ihr Ansprechpartner

PETER MARSCHALL

Telefon +43 1 533 20 30

. ‘ I -, E-Mail office@marschall.at

MIT DIESEM QR-CODE GELANGEN SIE SCHNELL UND EINFACH AUF DIESE SEITE

Scannen Sie ganz einfach mit einem QR-Code-Reader auf Ihrem Smartphone die Code-Gra-

fik links und schon gelangen Sie zum gewunschten Bereich auf unserer Homepage.
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